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REGULAMIN

A — ZASADY UZYTKOWANIA LOKALU

Najemca powinien wszelkie pytania i zgtoszenia nie bedgce pilnymi ani awaryjnymi zgtasza¢ telefoniczne
Wynajmujgacemu w dni powszednie w godzinach 9-17, ewentualnie drogg mailowa catg dobe. Jesli sytuacja wymaga
natychmiastowej reakcji, wéwczas mozna telefonowad poza tymi godzinami.
Najemca nie moze dokonywac zmian stanu przedmiotu najmu, w tym remontdw, przebudéw i adaptacji.
Najemca zobowigzany jest uzytkowaé przedmiot najmu zgodnie z przeznaczeniem, z dbatoscig o jego stan sanitarny i
techniczny, w sposdb nie przekraczajgcy normalnego zuzycia, wynikajgcego z biezgcej eksploatacji. Najemca
zobowigzany jest we wtasnym zakresie i na wtasny koszt naprawia¢ spowodowane w wyniku jego uzytkowania usterki.
W przypadku nie naprawienia usterki niezwtocznie Wynajmujacy zleci naprawe na koszt Najemcy.
Za straty w przedmiocie najmu przekraczajagce normalne zuzycie oraz za zniszczone lub uszkodzone wyposazenie
Najemca zobowigzany jest zwréci¢ Wynajmujacemu ich réwnowartosé lub pokry¢ koszty naprawy. Odpowiedzialnosé
Najemcy w_tym zakresie nastepuje na zasadzie ryzyka i ma charakter solidarny z pozostatymi najemcami pokoi
znajdujacych sie w przedmiocie najmu w dacie wyrzadzenia szkody.
Jezeli w trakcie trwania umowy zaistnieje konieczno$é napraw, ktdre obcigzajg Wynajmujacego, Najemca niezwtocznie
powiadomi go o tym. Wszystkie szkody wynikajgce z opdznienia w powiadomieniu obcigza¢ beda Najemce.
Wynajmujgcy niezwtocznie po powiadomieniu poczyni kroki w celu usuniecia awarii.
Zabrania sie uzywania w pokoju opisanym w §1 pkt 2 umowy najmu czajnikéw elektrycznych, lodéwek oraz
jakichkolwiek urzadzen stuzgcych do ogrzewania pomieszczen poza zamontowanymi w dniu wydania przedmiotu najmu
Najemcy.
Najemca zobowigzany jest do utrzymywania przedmiotu najmu w nalezytym porzadku oraz czystosci oraz do sprzatania
czesci wspdlnych tj. kuchni, tazienki i korytarza w lokalu, w terminach obowigzywania jego dyzuru ustalonego rotacyjnie
w grafiku sporzagdzonym przez Wynajmujgcego. Przez sprzatanie rozumie sie wykonanie nastepujacych czynnosci:

a. wyrzucenie smieci,
umycie kuchenki gazowej, blatéw kuchennych oraz szafek,
wyczyszczenie zlewozmywaka i baterii,
umycie i dezynfekcja toalet, umywalek, brodzika z kabing prysznicowa, baterii i pralki (czyszczenie filtra),
wyczyszczenie odptywdéw w zlewozmywaku, umywalkach, brodziku,
umycie pytek w kuchni, tazience i WC,
starcie kurzu z mebli, parapetu, lamp, itp.,
odkurzenie lub/i umycie podtég mopem,
umycie lodéwki, oprdznienie jej z przeterminowanych produktdw,
dodatkowo jesli to konieczne: wyczyszczenie piekarnika, odkamienienie czajnika i zelazka, oraz wymiana worka
w odkurzaczu.
W przypadku stwierdzenia przez Wynajmujacego, iz w wyznaczonym terminie Najemca nie wywigzat sie z powyzszego
obowigzku, Wynajmuijacy zleci powyzsze prace osobie trzeciej, a kosztami ich wykonania obcigzy Najemce, przy czym
osoba wskazana w grafiku odpowiada obiektywnie za nieporzadek w czesciach wspélnych. Odpowiedzialnos¢ ta ma
charakter obiektywny, tj. niezalezny od winy.
Po zakornczeniu umowy najmu Najemca zobowigzany jest do posprzatania przedmiotu najmu. Przez posprzgtanie
rozumie sie umycie okien, umycie: wszystkich mebli wewnatrz i na zewnatrz, lamp, skrzydet i oscieznic drzwiowych,
armatury sanitarnej, sprzetu gospodarstwa domowego, Scian wytozonych kaflami
i podtég. W przypadku nie wywigzania sie przez Najemce z powyzszego zobowigzania Wynajmujgcy ma prawo wedle
wtasnego uznania zleci¢ powyzsze prace osobie trzeciej a kosztami ich wykonania obcigzy¢é Najemce albo naliczy¢ kare
umowng w wysokosci 300 zt.
Wynajmujgcy nie odpowiada za szkody, ktérych dozna Najemca, a ktdre byly spowodowane normalnym uzytkowaniem
mieszkania, zdarzeniami losowymi lub nieszczesliwymi wypadkami.
Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za wypadek kradziezy lub wtamania zaréwno do lokalu jak i do jego czesci
bedacej przedmiotem najmu, a Zabezpieczenie lokalu i jego czesci bedacej przedmiotem najmu przed kradziezg i
wtamaniem oraz ewentualne ubezpieczenie wyposazenia spoczywa wytgcznie na Najemcy i jego tez obcigzajg wszelkie
koszty z tym zwigzane.
W catym lokalu obowigzuje bezwzgledny zakaz palenia wszelkich uzywek i przebywania jakichkolwiek zwierzat. W
razie naruszenia powyzszego zakazu przez Najemca, albo osobe ktérej udostepnit przedmiot najmu Najemca zaptaci
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kare umowng w wysokosci 200 zt za kazde stwierdzone naruszenie. W razie watpliwosci strony zgodnie przyjmuja
domniemanie, ze dla stwierdzenia naruszenia tego zakazu wystarczajgca jest informacja mailowa od dwdch pozostatych
Najemcéw pokoi.

Najemca jest zobowigzany do przestrzegania porzadku domowego w budynku, w szczegdlnosci ciszy nocnej w
godzinach 22:00-6:00. W razie skarg sgsiadéw w lokalu lub w innych mieszkaniach w budynku Najemca zaptaci kare
umowng w wysokosci 200 zt za kazde stwierdzone naruszenie. W_razie watpliwosci strony zgodnie przyjmuja
domniemanie, ze dla stwierdzenia naruszenia tego zakazu wystarczajgca jest informacja mailowa od dwdch pozostatych
Najemcéw pokoi.

Pokdj bedacy przedmiotem najmu powinien by¢ przez Najemce regularnie wietrzony, przy czym czynno$¢ ta powinna
by¢ dostosowana do warunkdéw pogodowych panujgcych na zewnatrz. Podczas sezonu grzewczego w trakcie wietrzenia
pomieszczenia termostat zamontowany na grzejniku nalezy ustawi¢ w potozeniu ,1”, ograniczy to zuzycie ciepta.
Wyposazenie przedmiotu najmu moze by¢ uzytkowane przez Najemce wytacznie w lokalu.

Najemca zobowigzany jest do przetrzymywania stanowigcych jego wtasnos¢ rzeczy w zajmowanym przez siebie pokoju.
Przetrzymywanie rzeczy poza pokojem jest mozliwe jedynie za zgodg Wynajmujgcego oraz wszystkich pozostatych osdéb
zamieszkujgcych w lokalu.

Zabrania sie jakiejkolwiek ingerencji w grzejniki oraz do suszenia na tych grzejnikach jakichkolwiek rzeczy.

Najemca oswiadcza, ze zostat poinformowany, w jakich miejscach znajdujg sie gtdwne zawory wody, gazu oraz
bezpieczniki dla  przedmiotu najmu, oraz w jaki sposéb dziatajg. W przypadku wystgpienia
w przedmiocie najmu usterki lub awarii zwigzanej z powyzszymi mediami, Najemca zobowigzany jest do niezwtocznego
zamkniecia zawordéw lub wytaczenia bezpiecznikdw.

Najemca jest zobowigzany do korzystania ze wszelkich urzadzen i elementéw wyposazenia zgodnie
z instrukcjg obstugi oraz z zachowaniem zasad bezpieczenstwa. Korzystanie z urzadzed elektrycznych
0 mocy powyzej 2500W, niebedacych wyposazeniem lokalu, wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego pod rygorem
naliczenia ryczattu za optaty eksploatacyjne w podwdinej wysokosci.

W przypadku zagubienia lub utraty klucza/y do przedmiotu najmu Najemca ma obowigzek zgtosi¢ to niezwtocznie
Wynajmujgcemu. W przypadku koniecznosci wymiany zamka/zamkéw do drzwi wejsciowych do lokalu Najemca
poniesie koszt wymiany zamkdow oraz dorobienia kluczy dla wszystkich oséb zamieszkujgcych lokal. Zabrania sie
Najemcy dorabiania jakiegokolwiek klucza otrzymanego od Wynajmujacego. W przypadku koniecznosci
interwencyjnego otwarcia drzwi do przedmiotu najmu, Najemca zobowigzany jest do zgtoszenia tego faktu
Wynajmujgcemu. Najemca ma mozliwos¢ zlecenia Wynajmujgcemu odptatnego wykonania tej czynnosci. W takim
przypadku Najemca zobowigzany jest do zaptaty uzgodnionych z Wynajmujgcym kosztéw otwarcia drzwi, na podstawie
rachunku lub faktury wystawionej przez Wynajmujgcego.

W_przedmiocie najmu, bez zgody Wynajmujacego, nie _moga nocowac inne osoby précz Najemcy. Najemca
kazdorazowo poinformuje Wynajmujgcego o checi przenocowania innej osoby. Stwierdzenie noclegéw bez
zawiadomienia uprawnia Wynajmujacego do naliczenia od Najemcy kary umownej w kwocie 200 zt za kaide
naruszenie. W razie watpliwosci strony zgodnie przyjmujg domniemanie, ze dla stwierdzenia naruszenia tego zakazu
wystarczajgca jest informacja mailowa od dwéch pozostatych Najemcow pokoi.

W czasie trwania umowy najmu, Najemcy poszczegdlnych pokoi sg jedynymi osobami korzystajgcymi z Internetu
dostarczanego do przedmiotu najmu. W zwigzku z tym Najemcy zobowigzani sg do korzystania z dostepu do Internetu
dla celéw zgodnych z prawem, a w szczegdlnosci niedopuszczalne jest pobieranie i udostepnianie materiatéw
naruszajgcych cudze prawa autorskie lub zakazanych przepisami prawa karnego.

Wynajmujgcy ma prawo sprawdza¢ stan przedmiotu najmu w terminie uzgodnionym z Najemca
w przypadku pokoju w ktérym zamieszkuje najemca. Obowigzek uzgadniania powyzszego terminu nie dotyczy czesci
wspolnych lokalu. Za nieudostepnienie przedmiotu najmu przez Najemce Wynajmujgcy moze naliczy¢ kare umowng w
wysokosci 200 zt za kazde naruszenie.

W_ciggu ostatnich 4 tygodni najmu Wynajmujagcy ma prawo do pokazywania przedmiotu najmu nastepnym
potencjalnym najemcom, po wczesniejszym uprzedzeniu o tym Najemcy, ktéry zobowigzany jest do udostepnienia
lokalu w tym celu oraz zapewnienie czystosci i porzadku w pokoju. Za nieudostepnienie przedmiotu najmu w tym trybie
Wynajmujgcy moze naliczy¢ Najemcy kare umowng w wysokosci 200 zt za kazde naruszenie.

B — ZASADY ROZLICZANIA OPtAT ZA LOKAL

W przypadku zalegtosci w optatach czynszowych i eksploatacyjnych, o ktérych mowa w umowie najmu, Wynajmujacy
ma prawo nalicza¢ Najemcy odsetki maksymalne w rozumieniu Kodeksu cywilnego za kazdy dzien opdznienia.



2. W przypadku zalegania lub opdZniania sie przez Najemce z ptatnosciami wynikajgcymi z umowy najmu, dokonane przez
Najemce wptaty, niezaleznie od ich tytutu, Wynajmujacy ma prawo zaliczy¢ w pierwszej kolejnosci na odsetki z tytutu
opdznienia, nastepnie na czynsz i optaty zalegte, a dopiero w ostatniej kolejnosci — na czynsz i optaty biezace,
niezaleznie od tytutu wptaty wskazanego przez Najemce.

3. Wynajmujgcy ma prawo z kaucji, o ktdrej mowa w § 5 umowy najmu, potrgci¢ niezrealizowane ptatnosci i koszty
niewykonanych przez Najemce zobowigzan, o ktérych mowa w umowie najmu oraz pokry¢ koszty napraw i zniszczen
obcigzajgcych Najemce, a Najemca ma obowigzek na wezwanie Wynajmujgcego uzupetni¢ brakujgca kwote.

4. W przypadku zakonczenia najmu i przekazania przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym ponad stopien wynikajacy
z normalnej eksploatacji oraz braku zobowigzan finansowych Najemcy z tytutu czynszu oraz optat eksploatacyjnych,
kwota kaucji zostaje zwrécona najemcy w terminie 30 dni od dnia zwrotu przedmiotu najmu Wynajmujgcemu przez
Najemce, potwierdzonego spisanym protokotem zdawczo-odbiorczym na rachunek bankowy wskazany przez najemce.

5. W przypadku wypowiedzenia umowy przez Wynajmujgcego w zwigzku z przyczynami okreslonymi w punkcie 2 czesci C
Regulaminu, Wynajmujgcy moze zaliczy¢ kaucje na poczet wierzytelnosci z tytutu czynszu, optat eksploatacyjnych,
odszkodowan i wszystkich innych naleznosci wynikajagcych ze stosunku najmu, a ewentualne dalsze zobowigzania
Najemcy wobec Wynajmujgcego wynikajgce z umowy najmu zostang pokryte przez niego w terminie jednego tygodnia
od dnia ustania umowy najmu.

6. Najemca nie jest uprawiony do dokonywania potracen jakichkolwiek naleznosci z wierzytelnosciami Wynajmujacego
wynikajgcymi z umowy najmu.

C - ROZWIAZANIE UMOWY
1. Dopuszcza sie mozliwosé rozwigzania umowy najmu przed okresem na jaki zostata zawarta pod warunkiem znalezienia
przez Najemce na swoje miejsce kolejnego najemcy, zwanego ,nowym najemcg”. Akceptacja nowego najemcy
pozostaje w gestii Wynajmujgcego. Wynajmujgcy zobowigzuje sie przekazac tres¢ ogtoszenia wraz ze zdjeciami, aby
umozliwi¢ Najemcy wystawienie ogtoszenia na serwisach internetowych. Warunkiem rozwigzania umowy najmu jest:

a. Poinformowanie Wynajmujgcego przez Najemce o checi rozpoczecia poszukiwan nastepcy minimum miesigc
przed planowanym zakornczeniem umowy

b. zawarcie przez nowego najemce umowy najmu z Wynajmujgcym na warunkach co najmniej takich samych jak
umowa najmu zawarta z najemcg lub aneksu do umowy najmu stwierdzajgcego przejecie praw i obowigzkéw
Najemcy przez nowego najemce,

c. brak zalegtosci ptatniczych po stronie dotychczasowego Najemcy,
uiszczenie przez dotychczasowego Najemce na rzecz Wynajmujgcego zryczattowanej optaty manipulacyjnej
zwigzane z rozwigzaniem obecnej i zawarciem nowej umowy w kwocie bedacej réwnowartoscig miesiecznej
optaty z tytutu najmu.

2. Wynajmujacy bez wypowiedzenia ma prawo do rozwigzania stosunku najmu, jezeli:

a. Najemca mimo pisemnego upomnienia nadal uzywa przedmiot najmu w sposob sprzeczny z umowg najmu i
niniejszym Regulaminem, lub niezgodnie z jego przeznaczeniem, niszczy urzadzenia, naruszyt zakaz, o ktérym
mowa w punkcie 13 czesci A niniejszego Regulaminu,

b. Najemca wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi czynigc ucigzliwym korzystanie z
innych pokoi w lokalu,

c. Najemca zalega z zaptatg czynszu za przedmiot najmu lub optat eksploatacyjnych za 2 tygodnie od terminu,
pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze rozwigzania stosunku najmu i wyznaczeniu siedmiodniowego
terminu zaptaty zalegtych i biezgcych naleznosci,

d. Najemca wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania przedmiot najmu bez wymaganej pisemnej
zgody Wynajmujacego,

e. Przedmiot najmu zamieszkiwac bedzie wieksza ilo$¢ oséb niz wskazana w par. 1 pkt 6 umowy najmu.

3. W przypadku, gdy wypowiedzenie umowy nastgpito z przyczyn zaleznych od Najemcy, Wynajmujgcy moze obcigzy¢
Najemce karg umowng w wysokosSci rGwnowartosci czynszu, jaki Najemca bytby zobowigzany uiszcza¢ do konca
okresu, na jaki umowa zostata zawarta.

Oswiadczam, ze zapoznatem sie / zapoznatam sie z niniejszym Regulaminem, akceptuje wszystkie jego postanowienia i
zobowigzuje sie do ich przestrzegania.

czytelny podpis Najemcy



